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Várpalota  Város Ö nk orm ányzat i  K é p v ise lő - te s tü le té n e k

7/1999.  ( I V . 15.) számú ö n k orm án yzat i  
r e n d e l e t e

a V árpalo ta i  Ipari Park terü le tén ek  szab á lyozás i  tervéről

V á rp a lo ta  Város  Önkormányzati  K ép v ise lő - te s tü le te  az ép í te t t  környeze t  
a lak í tásá ró l  és védelm érő l szóló 1997. évi LX X V III .  tö rvény 7.§ (3) 
b e k e z d é sé n ek  c.) pontjában k apo t t  fe lha ta lm azás  alapján a köve tkező  
r e n d e le te t  alkotja :

I. FEJEZET  
A L K A L M A Z Á S I  E L Ő ÍR Á S O K

Bevezető  ren de lk ezések  
1 §

(1) Jelen rende le t  ha tá lya  V árpa lo ta  város  0156 /1 ,  4156 és 4150/2  helyrajzi  
számú inga t lanai t  magába  fogla ló te rü le té re  te r jed  ki.

(2) Je len  rende le t  e lőírása it  a 253 /1997 .  ( X I I .20.)  Korm. rendele t  (a 
tovább iakban :  OTÉ K ) 110.§ (2) e lő írása ival  együ t te sen  kell alkalmazni.

Értelmező ren d e lk ezések  
2.§

A rende le t  szempont jábó l  az a lka lm azo t t  és más jogszabá lyban  meg nem 
h a t á r o z o t t  foga lm aka t  az alábbiak szer in t  kell é r te lmezni:

a.) d isz tr ib ú c ió s  terüle t:  je l lem zően  az áruk, te rm ékek ,  javak  e losz tásáva l ,  
szá ll í tásával és a szá l l í tá s -sze rvezéséve l  k a p cso la to s  t evékenységek  cél jára  
k ije lö lt  t e rü le t ,  melyet k iegész í tenek  az ezzel k ap cso la to s  t evékenységek  (pl.: 
c som ago lás ,  összeszere lés ,  stb.)

b.) e lsőd leges  rendelte tés:  a vegyes  t e rü le th a sz n á l a t r a  kijelölt  t e rü le ten  az a 
l é te s í tm én y (c so p o r t ) ,  mely m eg h a tá ro zza  a t e rü le ten  e lhelyezhető  egyéb 
lé te s í tm ények  k ia lak í tásának  - ezen keresz tü l  - ü zem el te té sének  fe lté te le it  (pl.: 
más lé te s í tm ény  abban az ese tben he lyezhető  el, ha annak káros  környezet i  
ha tása i  (k ibocsá tá s )  megfe le lnek az e l sőd leges  rende l te tésnek  megfelelő  
l é te s í tm ények re  előírt  ká rosanyag  k ibocsá tá s  ha tá ré r téke inek ,  azaz a 
lé te s í tm ény  nem terheli  nagyobb mér tékben  a k ö rnyeze te t ,  mint az e lsődleges  
r en d e l te t é s  szer in ti  lé tesí tmény).
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c.) három sz intes  növényá l lom ány:  a gyep szintű-,  c se r jesz in tű-  és fás 
növényze t  együt tes  alkalmazásáva l t e rü le t - leha tá ro lás  cél jára  vagy 
környeze tvéde lm i  céllal k ia lak í to t t  zöldfelület .

d.) épü le tm agasság:
1. e lő ír t  magasság: a homlokza t  - méte rben m e g h a tá ro z o t t  - magassága,
amelytől  legfeljebb 0,5 m-t szabad eltérni
2. legnagyobb magasság: a homlokza t  számíto t t  magasságának  legnagyobb 
ér téke.

e.) ipari termelő tevékenység:  a gazdasági t evékenységek  ágazati  
o sz tá lyozása  (TEÁ O R: lásd. 1. függelék) alapján a fe ldo lgozóipar ,  a 
v i l lamosenergia- ,  gáz- ,  hő- és vízel látás  és az ép ítő ipari  tevékenység .  Ezek 
közül az alábbiak:

TE A O R  15 
T E Á O R  16 
TEÁ O R  17 
T E Á O R  18

T E A O R  19 

TE Á O R  20 

TE Á O R  21 

TE Á O R  22 

TE Á O R  27

TE Á O R  28 
TE Á O R  29 
TE Á O R  30 
TE Á O R  31

TE Á O R  32 
TE Á O R  33 
TE Á O R  34 
TE Á O R  3 5 
TE Á O R  36

TE Á O R  40

TE Á O R  41

TE Á O R  45

Élelmiszerek és i talok gyár tása  
Dohány term ékek  gyár tása  
Textíl iák gyár tása
Ruházati  te rmékek  gyár tása ,  s ző rm ekész í té s  és 
-fes tés
(183 Szőrm ekikész í té s  és -fes tés,  sző rm ec ikkek  
gyár tása  nélkül)
B őrk ikész í tés ,  b ő r te rm ékek  és lábbeli gyá r tá sa  
(191 B őrcse rzés  és -k ikész í tés  nélkül)
Fafe ldo lgozás
(201 Fűrészáru -  és fa lemezgyár tás  nélkül)
Papír  és pap í r te rm ékek  gyár tása
(210 Papír  és pap í r te rm ékek  gyá r tá sa  nélkül)
Kiadói és nyomdaipari  tevékenység ,  hang- és
képfe lvéte lek  sokszo ros í tá sa
K ohásza t
(271 V askohásza t ,  272 Könnyű - és sz ínes fém ­
kohásza t  nélkül)
Fémfe ldolgozás i  te rm ékek  gyár tása
Gépek, gépi be rendezések  gyá r tá sa  és j av í tá sa
I rodagép-  és s zám í tógépgyár tás
Villamosipar i  gépek  és készü lékek  gyá r tá sa  és jav í tása
(314 A kkum ulá to r  és szá raze lem gyár tá s  nélkül)
H íradás techn ikai  te rm ékek  gyá r tá sa  és jav í tá sa
M űsze rgyár tás  és jav í tás
Közúti  já rm űgyár tá s
Egyéb já rm űvek  gyár tása  és jav í tá sa
B ú to rgyá r tá s ,  egyéb fe ldo lgozó ipar i  te rm ékek
gyár tása
Villamosenerg ia -,  gáz- és hőellá tás  
(csak  a helyi e l lá táshoz szükséges)
Víz termelés- ,  keze lés  és e losz tás  
(csak  a helyi e l lá táshoz  szükséges)
Ép í tő ipar
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f.) irányadó  (nem kötelező) szabá lyozás i  vonal:  a szabályozás  j av aso l t  (nem 
kö te lező )  ha tárvonala ,  melytől  az inga t lan rendezés  során el lehet té rni ,  de a 
szabá lyozás i  szé lességet  csak abban az ese tben  szabad csökkenten i ,  ha azt  a 
k e re sz tm e t sz e t  mére tezése  (közmüvek ,  köz lekedés ,  stb.) lehetővé  teszi . Az 
irányadó szabályozási  vonal végreha j tá sá tó l  - a je len rendele t  m ódos í tá sa  
nélkül - abban az ese tben szabad e l tekin teni ,  ha az irányadó szabá lyozássa l  
é r in te t t  te rü le t  egy építési  telek részekén t  kerül kialakításra .

g.)  kizárt funkció:  az (építési )  öveze tben  el nem helyezhető  rende l te tés .

h.) k om plex  környezet i  hatásv izsgá lat :  a v o n a tk o zó  jogszabá lyban  (152 /1995 .  
(XII .  12.) Korm. rendele t  a környezet i  ha tásv izsgá la t  e lvégzéséhez  k ö tö t t  
t ev ék en y ség ek  körérő l  és az ezzel k ap cso la to s  ha tósági el járás rész le tes  
szabá lyai ró l )  e lő ír t  ta r ta lmú vizsgálat .

i.) lo g isz t ik a i  terület:  jel lemzően az áruk, te rm ékek ,  javak  c som agolásáva l  és 
szá ll í tásával és a szá l l í tás -szervezéséve l  kapcso la to s  t evékenységek  cél jára  
k ije lö lt  t e rü le t .

j . )  más rende lte tés:  a terü le t ,  öveze t  e lsőd leges  rende l te tésé tő l  e l térő  
rende l te tés .

k.) n a g y k eresk ed e lm i  lé tes í tmény:  az á ruknak ,  t e rm ékeknek  a te rm e lők  és 
v i s zo n te lad ó k  közö t t i  nagy té te lben  tö r t én ő  kö zv e t í t é sé re  alkalmas lé tesí tm ény. 

T E Á O R 5 1  N agykereskede lem
(közúti  já rm ű-  és üzem anyag-ke reskede lem  nélkül)

1.) övezet i  határvonal:  a kü lönböző  te rü le t fe lhaszná lás i  ka tegó r iáka t ,  i l letve 
azonos  te rü le t fe lhaszná lás i  ka tegó r ián  belül ,  a kü lönböző  rende l te t ésű  
(á l ta lában  építés i)  ö veze teke t  e lválasz tó  vonal.  Az övezeti  h a tá rvona la t  
t e l e k h a tá rk é n t  kell érte lmezni.

m.) sza b á ly o zá s i  vonal:  a közh aszn á la t ra  és a k o r lá to z o t t  (köz )h aszn á la t ra  
szánt  vagy  a közhaszná la t  elől e lzárt  t e rü le te k e t  e lválasztó  vonal.  A 
szabá lyozás i  vona la t  övezeti  ha tá rkén t  és t e le k h a tá rk é n t  kell érte lmezni.

n.) szo lgá l ta tás :  az á rubesze rzésnek  és az épí tési  be ruházásnak  nem minősülő ,  
v is sz te rhes  sze rző d és  alapján végze t t  tevékenység ,  be leér tve  - t ek in te t  nélkül 
arra, hogy  a tevékenység  jogszabá lyban  jo g o s u l t s á g h o z  k ö tö t t - e  vagy sem - a 
jegybanki  és pénzin tézet i  t evékenysége t ,  az é r tékpap í r - fo rga lm azás t ,  a 
m ű so rszo lg á l ta tá s t ,  a ku ta tás i - fe j lesz tés i  tevékenysége t ,  a te rü le t -  és 
te lep ü lé s ren d ezés i  te rvezés t  is (lsd. 1. függe lék) .

T E A O R  50 Közúti  j á rm ű -  és üzem anyagkereskede lem
T E A O R  51 N agykereskede lem  (közú t i  já rm ű-  és ü zem an y ag ­

kereskedelem nélkül)
T E A O R  52 K iskereskede lem  (közú t i  já rm ű-  és üzem anyag­

kereskede lem  né lkül)
T E A O R  55 Szálláshely szo lg á l ta tá s  és vendéglá tás
T E A O R  60 Szárazfö ldi  és c ső v e z e té k e s  száll ítás
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TEA O R  61 
TEÁ O R  63 
TE Á O R 64 
TE Á O R 65

T E Á O R  66

TE Á O R  70 
TEÁ O R 71 
TEÁ O R 72 
T E Á O R  73 
T E Á O R  74 
T E Á O R  75 
TE Á O R  80

TE Á O R  85

TE A O R  90

T E A O R  91

TE Á O R  92 
T E Á O R  93

Vizi száll í tás
A száll í tás kiegészítő  tevékenysége i  
Pos ta  és távközlés
Pénzügyi tevékenység,  a b iz tos í tá s  és a
nyugdí ja lap-keze lés  nélkül
B iz tos í tá s  és nyugdí ja lap-keze lés ,  a köte lező
tá rsada lom biz tos í tá s  nélkül
Inga t lanügyek
Ingóvagyon  kö lcsönzése
Számítás technikai és ehhez k ap cso ló d ó  tevékenységek  
K u ta tás  és kísérleti  fe j lesz tés  
A gazdasági  tevékenysége t  segítő  szolgá l ta tás  
K öz igazga tás ,  védelem, kö te lező  tá r sada lom biz tos í tá s  
O k ta tás
(801 Alapfokú ok ta tás  és óvodai nevelés  nélkül)  
Egészségügyi  és szociális  el lá tás 
(851 Humán egészségügyi el látás:  csak a helyi 
e l lá táshoz  szükséges)
(852 Ál la tegészségügyi tevékenység )
Szennyvíz- és hu l ladékkezelés ,  köz t isz taság i  
szo lgá l ta tás  (csak a helyi e l lá táshoz  szükséges  
902 Hulladékkezelés ,  köz t i sz taság i  tevékenység  
kivéte lével)
Tagsági  v iszonyon a lapuló ,  m áshova  nem sorolt  
sze rveze tek  közösségi,  tá rsada lmi  t evékenysége  
S z ó rak o z ta tó ,  kulturál is  és spo r t t ev ék en y ség  
Egyéb szolgálta tás
(9303 Tem etkezés  szo lgá l ta tás  k ivéte lével)

0.)  vá ro sren d ezés i  h atástanu lm ány:  a b e av a tk o z ás  városrendezés i  
köve tkezm énye i t  fe l tá ró  tanulmány,  melyben minden ese tben  ki kell térni:
1.) a beav a tk o zás  környeze t i  hatásaira ,
2.)  a komplex  környeze t i  ha tásv izsgá la t  s zükségességé re  és
3.) amennyiben az e lőfordul  a környeze te t  veszé lyez te tő  anyagok  tá ro lására ,
4.) az é r téke lésben  arra ,  hogy az épí tmény megfe le l -e  je len  rendele tnek.

Az építésügyi h a tó sá g  e lő írha tja ,  hogy a vá ros rendezés i  ha tás tanulmány 
kitér jen:
5.) a köz lekedés i ,
6.) a közmű és
7.) kö rnyeze tvéde lm i  ké rdésekre ,
8.) vá rosép í té sze t i  és ép í tészet i  kérdésekre ,  továbbá
9.) a b eav a tk o zás  v á ros rendezés i  ha tása inak az engedélyezés i  el járás kere tében  

tö r t én ő  m egí té léséhez  szükséges  egyéb k é rd ések re  is.

p.) vé d őtávo lság :  az a távo lság ,  amelynek ha tá rán  a káros  környezeti  ha tások  
a jo g szab á ly o k b an  m e g h a tá ro z o t t  é r téket  nem lépik túl.  A védő távo lságo t  
(v éd ő ö v eze t  vagy b iz tonság i  öveze t  ha tá rá t )  - amennyiben  az eset i leg nem 
kerül máskén t  m e g h a t á ro z á s ra  - a szennyező fo r rás tó l  - annak ismerete
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hiányában  te lkének  ha tárá tó l  - kell érte lmezni.  A v éd ő táv o l ság o t  nyomvonal 
j e l legű  építmény esetén (védősáv  vagy b iz tonság i  sáv ha tá rá t )  - amennyiben az 
ese t i leg  nem kerül másként m eg h a tá ro zás ra  - a nyomvonalas  lé tesí tmény 
tenge lyé tő l  kell ér telmezni.  A védő te rü le t  tu la jdon jog i  á l lapotáról rendelkezni  
kell. A védő távo lságon  belül a huzamos  emberi  t a r tó z k o d ás t  igénylő 
tev ék en y ség  csak az i l le tékes te lepüléshig ién ia i  s zakha tóság  által 
m e g h a t á r o z o t t  fe l té te lekkel engedé lyezhető .

r.) v é d ő tá v o l s á g o t  nem igénylő termelő tech n o lóg iák :  amelynek környezeti  
ha tása i  (k á ro s  anyag k ibocsá tása)  a te lek ( te rü le t )  ha tárán  nem haladja meg a 
te rü le t r e ,  i lletve a c sa t lakozó  te rü le t re  előír t  k ibocsá tás  m egengede t t  
h a tá r é r ték é t .

s.) v é d ő te r ü le t  határa: a v éd ő te rü le t  ha tára  és a védelm et  igénylő lé tesí tmény 
k ö z ö t t i  t ávo lság .  A közüzem ek és az ép í tmények  által a kö rnyeze t re  gyakoro l t  
ká ros  h a tá so k  megakadályozása ,  i l letőleg az üzem eknek  és az ép í tményeknek a 
k ö rn y eze t  ká ros  hatásaitó l  való védelm e céljából védő te rü le t eke t  
(v é d ő ö v e z e te k e t ,  védősávoka t )  kell lé tesíteni.  A v édő te rü le t ek  lé tes ítésére ,  
va lamin t azok  te rü le tének  beép í tésé re  és haszná la tá ra  v o na tkozó  
re n d e lk ez é se k e t  külön jogszabá lyok  állapít ják meg. A védő terü le t ,  védőöveze t  
(b iz tonság i  öveze t) ,  i l letőleg - nyomvonal je l legű  épí tmény esetén - védősáv  
(b iz tonság i  sáv) lehet.

A rendelet  mel lék le te i
3.§

(1) Jelen rende le t  csak mellékleteivel  együt t  érvényes .

(2) A rende le t  mellékletei:
a.) ré sz le te s  szabályozási  te rv  (1. sz. mellékle t )
b.)  k o r l á to z á s o k  és t i lalmak jegyzéke  (2. sz. mellékle t )

Szabályozás i  e lem ek  
4 .§

(1) T e r ü le te t  felhasználni ,  te lke t  és t e rü le te t  alakí tani,  épüle te t ,  továbbá  
m ű tá rg y a t  és más építményt - a sa já tos  ép í tm ényfa j ták  kivéte lével - te rvezni és 
k iv i te lezni ,  épí teni,  felújí tani,  he lyreál l í tani ,  átalak ítani,  korszerűs í ten i ,  
bőví ten i  és lebontani,  valamint  r ende l te tésé t  m ódos í tan i  és mindezekre  hatósági 
engedé ly t  adni a ha tályos  á l ta lános  rendezési  te rv  (építési  szabályzat) ,  az 
á l ta lános  érvényű egyéb rende lkezések  és ha tóság i  e lő í rások , je len rendele t  és 
mel lék le te i  szer in t  szabad.

(2) A szabá lyozás i  te rvben kö te lezőnek  kell tek in ten i  és meg kell ta rtani:
a.) a szabá lyozás i  vonalat ,
b.) az építési  hely határvonala i t ,
c.) az öveze t i  je l lem zőke t .



d.) a beépítés  elemeire:
1.) az építési  vonalra ,
2.)  az építmény-,  i l letve épü le tm agasságra
3.) az ép í tmények kia lakítására  

vo n a tk o zó  e lő í rásoka t .

(3) A kö te lező  szabályozás i  elemek módos í tása  a rendele t  m ódos í tá sá t  vonja 
maga után.  Az i rányadó je llegű - nem kö te lező  - valamint  a (2) bekezdésben 
nem emlí te tt  szabályozás i  elemek tá jék o z ta tó  je l legűek ,  azoktó l  a rendelet  
m ódos í tá sa  nélkül el szabad térni.

(4) A rende le tben  m e gha tá rozo t tó l  el té rő rende l te tésű  lé tes ítmény ese tében  a 
rende le tnek  való megfe le lés t  - ún. vá rosrendezés i  ha tás tanu lm ányban  - igazolni 
kell. Az elsőfokú ép ítésügyi ha tóság  a kö rnyeze te t  nyilvánvalóan nem 
befo lyásoló  lé tes í tm ény  ese tében a vá ros rendezés i  ha tás tanulm ány 
k ido lgozásá tó l  e l tek in thet .

Az elvi ép ítés i  engedé lyhez  kötött  lé tes í tés i  fe l té te lek
5.§

(1) Elvi épí tési  engedé lyben kell meghatározni  - a jogszabá lyban  m egha tá rozo t t  
e se teken  tú lm enően  - a je len  rendele tben elvi építési  engedé lyhez  k ö tö t t  építési  
fe l té te leke t .  Az i l le tékes  építésügyi  ha tó ság  az elvi építési  engedélyben 
m egha tá rozha t ja :

a.) Építményiek"),  é p ü le t iek )  e lhelyezésének módiát :
1.) egyéb te lepü lés i  é r tékhez ,  i l letve a tény leges  helyi a d o t t s ág o k h o z  
tö r t én ő  i l leszkedés  é rdekében e lő íra tja  az ép í tmény(ek)  e lhelyezésének 
módjá t;
2.)  köz te rü le t i  épí tmény a köz lekedés  b iz tonságának  figyelembe 
véte lén  tú lm enően  csak akkor  engedé lyezhe tő ,  ha az é r in te t t  
k ö z te r ü le t sz ak a s z  (u tcakép )  lá tványát nem zavar ja  (ko r lá tozza ,  
takar ja ,  stb.)  az indokoltnál ,  i lletve az e l fogadhatóná l  nagyobb 
m ér tékben ;
3.)  a k ö z te rü le t i  épí tményhez  a lak í tandó te lek  mérete i t ;

b.)  Ep í tm ény(ek) .  épü le t (ek )  kia lakítását:
1.) a te tőny í lás  k ia lak í tásának  környeze tbe  i l leszkedő módjá t
(a k ö z te rü le t  felőli lá tványban é rvényesülő  te tőny í lás  - a te tők ibúvó  
nyíláson és a te tő s íkban  elhelyezet t  ny í lászárón tú lmenően  - k ia lakításá t)
2.) a lá tványban (u tcaképben)  együt tesen  érvényesülő ,  c sa t lakozó ,  
i l letve szo m széd o s  épüle tek  (u tcaszakasz )  je l lemző hom lokza tképzés i  
m ego ldása ihoz ,  anyaghaszná la tához  tö r t én ő  i l leszkedés  módját;
3.) a ker ítés  k ia lak í tásának  módjá t  a te lkek  á tsze l lőzésének  biz tos í tása  
é rdekében  elő írhatja .

(2) Az elvi engedé lyhez  be kell szerezni  a főép í tész  szakvéleményét .



7

II. FEJEZET  
Á L T A L Á N O S  E L Ő ÍR Á S O K  

A terület fe lhaszná lása  
6.§

(1) A te rü le t  az övezeti  te rv  alapján az alábbi te rü le t fe lhaszná lás i  k a teg ó r iák b a  
ta r toz ik :

a.) B eép í té s re  szánt te rüle tek:
1.) gazdaság i  te rü le t  (ke reskede lem ,  szo lgá l ta tá s )  (O TÉK  18.§, 19 .§ ,25 .§)
2.)  gazdaság i  te rü le t  ( ipari te rü le t )  (OTÉK 18 .§ ,2 0 .§ ,2 5 .§ )
3.)  gazdaság i  te rü le t  (egyéb ipari te rü le t )  (OTÉK 1 8. §,20. §,25.  §)

b.) B eép í té s re  nem szánt te rü le tek :
1.) köz lekedés i  és közm űte rü le t  (köz lekedés i  te rü le t )  (OTÉK 26.§)
2.) e rd ő te rü le t  (véde lmi célú erdő) (OTÉK 28.§)

Telek a lak ítás
7.§

(1) A k ia lak í tha tó  új te lkek legkisebb szé lességé t  az övezeti  e lő írások rögzít ik .

(2) A mellékelt  szabá lyozási  te rvben  f e l tü n te te t t  t e lekha tá rok  a rende le t  
m ó d o s í tá sa  nélkül m egv á l to z ta th a tó k  az alábbi ese tekben:
a.) te lek eg y es í té s  esetén,
b.) t e l e k h a tá rm ó d o s í t á s  ese tén,  ha:
- a m ó d o s í tá s  m ér téke  legfeljebb az é r in te t t  te lkek  össz te rü le tének  2 0 % -ára  
te r jed  ki, s az a te lkeken  nem hoz lé tre  a ha tá lyos  építési  e lő í rásoknak  meg 
nem felelő á l lapo to t
- vagy  az e lő í rá soknak  megfelelő á llapot l é t r e h o zá sá ra  irányul.

(3) A t e l e k h a tá r  (2) bekezdés  szerinti  m ódos í tá sáva l  övezeti  ha tárvonal ,  i l letve 
szabá lyozás i  vonal nem módosulha t .

(4) Egy te lken  több épület  - más e lő írás  hiányában a vá roskép  egységes  
meg je lenése  é rdekében  - elvi építési  engedély  alapján  helyezhető  el.

Építés i  hely  
8-§

(1) A te rü le ten  az é lőkér t  legkisebb mére te  á lta lában  10,00 méter.  Az é lőkér t  
e t tő l  e l té rő  legkisebb szé lességét  a mellékel t  szabályozás i  terv  rögzít i .

(2) A te rü le ten  a lkalmazandó há t só k é r t  legkisebb mére te  el kell érje az 
ö v eze tben  lé te s í the tő  legnagyobb ép í tm énym agasság  é r téké t  (H). A há t só k é r t  
e t tő l  e l té rő  legkisebb  szé lességét  a mellékel t  szabályozás i  terv  rögzít i .



(3) A te rü le ten  a lka lmazandó  oldalkert  legkisebb m ére te  el kell érje az 
ö v eze tben  lé tes í the tő  legnagyobb épí tménymagasság  felét  (H/2),  de legalább
6,00  m éte r  kell legyen. Az o ldalkert  et től e l té rő  m ér téké t  a mellékelt  
szabá lyozás i  te rv  e se tenkén t  rögzít i .

(4) Te lekegyes í tés  ese tén  az építési  hely m eg v á l to zo t t  ha tá rait  az ( l ) - ( 3 )  
b ekezdésekben  fogla l tak  alapján kell meghatározni.

f

É pítm én yek  e lhelyezése
9.§

(1) A te rü le ten
a.) új épüle t  lé tes ítése ,  továbbá
b.)  a t e rv e ze t t  (durván  ren deze t t )  te rep 1,00 méte rnél nagyobb megbontásával 
já ró  fö ldm unka,  támfal,  i l letve
c.) a t e rv e ze t t  (durván  ren deze t t )  te repsz in t  1,00 méternél  nagyobb mértékű 
m e g v á l to z ta tá sa  (pl. rézsű,  fe ltö ltés ,  stb.) csak az é r in te t t  t e rü le t re  vona tkozó  
t e rep ren d ezés i  te rv  szerin t  végezhe tő .  A terv  ki kell te r jed jen  a felszini- , a 
ta la j- ,  és a ré tegv íz  v iszonyokra ,  i l letve azok  kezelésének  műszaki 
m ego ldásá ra ,  tov áb b á  az ado t t  építési  tevékenységge l  ö s sze függően  fe lté t lenül 
együ t t  keze lendő  te rü le t  lehatáro lására .
d.)  a c.) pon t  e lő í rása i tó l  az e lsőfokú építésügyi h a tó sá g  eltekin thet ,  ha az 
emlí te t t  fö ldm unkára  a meglévő közm űhálóza t  j a v í t á sa  vagy rekons t rukc ió ja  
mia tt  kerü l sor.

(2) A te rü le ten  az engedély  nélkül vagy at tó l  e l té rően  lé tes í te t t  építmény, 
to v áb b á  cégtábla ,  rek lám h o rd o zó ,  stb. fennm aradásá t  csak akkor  szabad 
engedélyezni ,  ha az a ha tá lyos  építésügyi e lő í rá soknak ,  továbbá  a je len 
r e n d e le tn ek  megfe le lő vagy annak  megfelelően á ta lak í tha tó .  Ez utóbbi  ese tben 
ez a k ö te l e ze t t s ég  a fennmaradás i  engedély  feltétele.

r

Épületekre  vonatkozó  e lő írások
10.§

(1) M ár  meglévő épü le t  emele t ráépí tésse l  és /vagy m agas te tő  lé tesí tésével 
tö r t én ő  bő v í té sé re  csak a je len  rendele tnek  megfe le lően  kerü lhe t  sor.

(2) T e tő té rb e é p í t é s  csak a je len  rendele tnek  megfe le lően  és akkor  lé te s íthe tő ,  
ha a k ö rn y eze th ez  tö r t é n ő  megfelelő  i l leszkedés az (elvi)  engedélyezési  te rvben 
igazo lha tó :

a.) m eglévő épüle t  t e tő s z e rk e z e té n e k  á ta lak í tása  (és beép í tése)  vagy lé tes ítése  
ese tén  a t e tő té r i  szint  köve tkez tében  az épü le t  magasság, i lletve 
g e r incm agasság  nem növe lhe tő  csak az övezeti  e lő í rásokban  m egengede t t  
m érték ig ,  k ivéve  ha a műszaki szükségességből  az i l le tékes  építésügyi  ha tóság
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ahhoz  ese ti leg  hozzájárul ,  de az eredet i  épü le tm agasság  tú l lépése  ebben az 
ese tben  sem haladhatja  meg a 0,80 métert .

b.) az új magas te tő  ha j lásszöge  - m egköze l í tő leg  - legyen azonos  az épüle t  
közv e t l en  környeze tében  álló szom szédos  épü le t (ek )  te tő s ík jának  
le j té sszögéve l .

c.) fen t iek  hiányában a te tő  le j tésé t ,  i lletve k ia lak ításá t  az i l le tékes  építésügyi 
h a tó sá g  ha tá ro zza  meg.

d.) m ag as te tő  nyílást úgy kell kia lakítani,  hogy az i l leszkedjen a kö rnyeze t  
a rcu la tához .

(3) A te rü le ten  az épü le tekhez  c sa t lak o zó an  bőví tmény lé tes ítése  vagy más,  a 
b e ép í t e t t  t e rü le t  vagy az épüle t  töm egének  m egvá l toz ta tá sáva l  já ró  
b e av a tk o z á s  megengedet t .

a.) bőv í tm ény  lé tes í tésére  - te rep sz in t  alatt i  bőví tés  kivé te léve l - az új épü le tek  
k ia lak í tásá ra  vona tkozó  e lő í rások  érvényesek.
b.)  t e re p sz in t  alatt i bővítés  ese tén  a te repsz in t  alatt  beép í the tő  t e rü le te t  úgy 
kell m egha tá rozn i ,  hogy a te lken  k ia lak í tandó  össze függő  zö ldfe lü le t  ré szekén t  
a t e l e k h a tá r  mentén legalább 6,00 méte r  széles,  fás növényzet t e lep í tésé re  
a lkalmas  sáv maradjon.

(4) A fen t iekben  nem emlí te tt  egyéb bőví tmény és a szabá lyozássa l  nem 
é r in te t t ,  már  meglévő épüle t  k ia lak í tásának  fe lté te le it  az i l le tékes  ép ítésügyi 
h a tó sá g  - je len szabályozási  e lő í rások  kere te i  k ö z ö t t  - elvi engedé lyben  
á l lap ít ja  meg.

(5) A te rv e zé s  során valamennyi épüle tnél  a főép í tész  véleményét ki kell kérni.

K iegész í tő  épü le tekre  vonatkozó  e lő írások
l l . §

(1) A te rü le ten  kiegész í tő  épü le t  csak az épü le t re  vona tk o zó  szabá lyoknak  
m egfe le lően  lé te s íthe tő .  I lyen célra  helyiség:
a.) az épü le ten  belül (azzal összeép í tve ) ,
b.)  önálló  k iegész í tő  épüle t  csak az épüle t te l  (épü le tekke l)  azonos  minőségben,  
je len  rende le t  kere tei  k özö t t ,
c.) i l le tve  a te repsz in t  alat t  lé tes í the tő ,
d.) k ivé te l t  képeznek  a techno lóg ia i  okokbó l  szükséges  ép ítmények .

(2) A te rü le ten  pavilon és hason ló  je l legű  lé te s ítmény nem he lyezhe tő  el, 
in fo rm ác iós - ,  buszváró - ,  e sővédő  pavi lon,  te le fonfülke ,  nyilvános WC és a 
te lek  r e n d e l te t é sé t  k iegész í tő  pavilon (pl. p o r taépü le t ,  stb.) kivéte léve l.

(3) A te lek  rende l te tésé t  k iegész í tő  pavilon u tó lag  - az épü le tek  m egva lós í tá sá t  
k ö v e tő e n  - csak a közvet len  k ö rn y eze te t  is magában fogla ló  vá ros rendezés i
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ha tás tanu lm ány  alapján,  az i l letékes s zak h a tó ság o k  egyeté r téséve l  he lyezhető  
el. A te rü le ten  a pavilonok:
a.) b ru t tó  a lap te rü le te  egyenként legfeljebb 6 m2 lehet,
b.) összes  a lap te rü le te  legfeljebb az engedé lyeze t t  beép í t e t t  a lap terü le t  1%-a 
lehet és
c.) egy te lken  legfeljebb 6 db pavilon lé te s íthe tő .

(4) A p o r t a é p ü le t e t ,  ha kerítés,  i l letve k apuza t  létesül  azzal együtt  kell 
kialakítani.

(5) K ö z te rü le te n  (köz te rü le t  rendelte tésű  m agán te rü le ten )  ép ítmények csak a 
k ö z te rü le t ek  rende l te tés tő l  el térő haszná la tá ró l  szóló  önkormányza t i  rendelet*  
alapján he lyezhe tők  el.

(6) A te rü le ten  sátor ,  ( lakó)kocs i  és hasonló  je l legű  lé tesí tmény nem 
he lyezhe tő  el, k ivéve  ha az eseti (a lka lom hoz  k ö tö t t ,  i lletve rövid időre ,de  
legfeljebb 45 nap ra  szóló) engedély alapján kerül e lhelyezésre ,  az i l letékes 
s za k h a tó sá g o k  hozzá járu lásáva l .

M ellék ép ítm ényekre  v on atk ozó  e lő írások
12.§

(1) A te rü le ten  a te lek h a tá ro k a t  ki kell je lö ln i .  A te lek h a tá ro k  kije lö lése  
e lsősorban  növényze t te l ,  m ásodsorban  - a vagyonvédelmi  szem pontok  
f igye lembevéte léve l  k ia lak í to t t  - ker í tésse l  tö r t én h e t .  Ker í tés  csak építési  
engedély  a lapján  lé tes í the tő .

(2) A te rü le ten  h í rde tőbe rendezés ,  r ek lám hordozó ,  i l letve tá jékoz ta tó  rendszer  
eleme a t e rü le t r e  v o n a tk o zó  rek lámszabályza t  ha tá lyba lépésé ig  csak építési  
engedély  a lapján he lyezhe tő  el.

(3) A te rü le ten  - öná llóan  vagy összességében  - a DIN A0 mére te t  meghaladó 
mére tű  r e k lá m h o rd o z ó  csak ideiglenesen, m e g h a t á ro z o t t  időre  - építési te rü le t  
t aka rásá ra ,  i l le tve a ker ítés  részekén t  k ia lak í to t t  r ek lám hordozókén t ,  építési  
engedély  a lapján lé tes í the tő .

(4) A te rü le ten  u tc a b ú t o r  és egyéb köz tárgy ,  stb. csak a közvet len  k ö rnyeze te t  
is magában  fogla ló  v izsgála t  alapján az i l le tékes  s zak h a tó ság o k  egyetér téséve l  
he lyezhe tő  el a v o n a tk o zó  egyéb hatályos  r ende lkezések  kere te i  között .

* V árp a lo ta  igazga tá s i  te rü le tén : 30 /1998.  ( V I I . 20.)  számú önkormányzat i  
rendele t



Környeze tvéde l em

A föld véde lm e
13 .§

(1) A te rü le ten  a fe l tö l té s (ek)  k ia lak í tásá ra  a k ö rnyeze te t  ká ros í tó  anyag, 
i l le tve veszélyes  hulladék  nem alkalmazható .  A te rü le ten  ta lá lha tó ,  a 
k ö rn y e z e te t  káros í tó  hu l ladéko (ka) t  a te rü le t -e lőkész í té s  során el kell 
távol í tan i .

(2) A te rü le ten  vízvételi  hellyel e l lá to t t  lé tes ítményt csak a c sa to rn a h á ló za th o z  
c sa t l a k o z t a tv a  szabad elhelyezni.

(3) A felszini  és az egyéb vizek e lveze tésé rő l ,  keze lé sérő l - a talaj védelm e 
é rdekében  - az i l le tékes  ( s z ak )h a tó ság (o k )  előírása i  szerint  kell gondoskodn i .

(4) A te repsz in t ,  i l letve az épüle tek  alat t  e lhelyezésre  kerü lő  he ly iségeket  - a 
talaj szennyezésének  e lkerü lése  é rdekében  - úgy kell kia lakí tani,  hogy az ott  
k e le tk ező ,  a kö rn y eze te t  ká ros í tó  fo lyékony hul ladékok  és (fo lyékony)  
veszé lyes  hul ladékok  ne kerü lhessenek  a ta lajba.

(5) A te rü le t  e lőkész í té se  során a te rm őfö ld  védelmérő l ,  összegyű j tésé rő l ,  
megfe le lő  keze lésérő l  és ú j rahasznos í tásá ró l  gondoskodn i  kell.

L ev eg ő t i sz ta sá g  védelem
14 .§

(1) A levegő t i s z ta ság án ak  védelm e é rdekében  a te rü le ten  csak a ha tá lyos  
v é d e t t sé g i  fo k o za tn ak  (V éde t t  I.) megfe le lően  szabad bármely tevék en y ség e t  
fo ly ta tn i ,  i l letve bármely  lé tes í tm ényt  elhelyezni,  i l letve ilyen célra ha tósági  
engedé ly t  kiadni.

(2) A levegő t i s z taságvéde lm e  é rdekében  - más jogszabá ly  hiányában - az 
alábbi jo g szab á ly o k b an  m e g h a tá ro z o t t  h a tá r é r t ék e k e t  kell é rvényes íteni :
a.)  2 1 /1986 .  ( V I .2.)  MT rende le t  a levegő t i s z taságának  védelm éről ,  i l letve
b.)  4 /1986 .  ( V I .2.)  O K TH  rende lkezés  a levegő t i sz taságának  védelm érő l  szóló 
21 /1986 .  ( V I .2.) MT rende le t  végreha j tásáró l .

A víz  véde lm e
15 .§

(1) A felszini  v izek e lveze tésének  módjá t  a t e rep ren d ezés re  a (felsz ini )  
v íz e lv ez e tő re n d sz e r re  és a sz iv á rg ó ren d sze r r e  vona tkozó  - a legalább az 
ö s sze fü g g ő en  keze lendő  te rü le t re  k id o lg o z o t t  - te rv (ek)ben  kell m eghatározn i .


