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[HORIANTIATE KEPYISELO-TESTULETEREX

az (nkarmdnyzat tulajdandbzn 4116 lakdsok és helyiségek
bérletérsl, valamint elidegenitésikrol széld : 35/1993.
(XII.3I.) szémd dnkormrdnyzati rendelete nddositdsdrsl.

Vdrpalota Ydros Unkorcad
helyiségex Dérletéreﬁelawrt az 871d8QEHlCBSUKLG vonatkozd egyes
"szabdlyokrdl szdlg 1993. évi LXXVIII. torvényben kapott felha--
talmazds alapjdn alkotiott - z~ﬁnkornényzat"tulajdonéban allg
lakdsok és helyiségek bérl -valanlnuzelldegenluesu<xol Sz6-
16. - 35/1993.(XII.31 z& it b az:.
19937 gvi eny .%ﬁLoLven;r
5 §/l/ ,(D_'

vaitkezok

1: &

‘Az-0r.>1993.-december -hd 07: napjan negalkotozu, de az- A1kot--

mdnybirdsdg - a bérlakdsok é€s helyiségek elidegenitésére vonat-

kozG tOrvényi szabdlyozdst negsennisiLé - 64/1993 (XII.22.) 4B
szémd hatdrozata kdvetkeztében ki nem hirdetet 34-38. §-ai 8s

a 34. §-4t megeldzd.cim helyébe a kdvetkezb LEﬂdElkEZESEk lépnek

" Bérlakdsak elidegenitése vételi, illetdleg

irlési jcggal réndelkezdk szémdra

34. 8§

/1/ Ha az onkormdnyzati bérlakdst a Torvény alapjdn vetell, ille-
tdleg eldvdsdrldsi joggal rendelkezé (a tovdbbiakban: jogo-
sult) vdsdrolja meg, a lakds vételdrdt a Tocvény 52. § (1)-(2)
bekezdéseibea foglaltak alapjidn meghatdrozott - e rendelet
7. szdémd mellékletében részletezett - szabdlyok szerint, a
lakottsdg tényét 50 %-os értékcsokkents tényezdként figye-

lembe véve kell megdllapitani.

/2/ A jogosult vevs kérelmére a vételdr megfizetésére huszonot
évi részletfizetési kedvezményt kell biztositani. Ha a jo-
gosult vevé csalddjdban a3z egy fére jutd nettd havi jovedelem
az oregségi nyugdij mindenkori legkisebb Gsszegének kétszere-
sét meghaladja: a vételdr 10 %-4t; ha az Oregségi nyugdij
mindenkori legkisebb Gsszegét meghaladja, de annak kétszere-
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séneél nem magasabb: a vételdr 5 %-4dt kdteles egydsszegben
megfizetni. Ha a jogagsult vevd cqaladjaban az egy fore juto
havi nettdé jovedelem az Gregségi nyugdij mindenkori legkisebb
Osszegét nem haladja meg, Ugy a szerzG6dés megkdtésével egyide-
Jjdleg csak az els6 havi esedékes részlet megfizetésére kote-
lezhetd. A jovedelem szdmitdsdndl a szocidlis igazgatdsrdl

€s szocidlis elldtdsokrdl sz6ld 1993. évi III. torvény szabdlya

it kell alkalmazni.

A /2/'bekezdés szerinti részletfizetés esetén a megdllapitott

havi részlet ©sszege nem haladhatja meg a jogosult vevd csaldd-
ja Osszes havi nettd jovedelmének 33 %-4t. Ezen eldéirds alkal-
mazdsdnak kdvetkeztében a részletfizetés iddtartama a huszondt

évet meghaladhatja mindaddig, amig a vételdrhdtralék teljes
0sszege kifizetésre keril.

A jogosult vev6t a szerzddés DBQKOtesetol szdmitott hatod1<
év utolsé napjdig az egyosszegu befizetés utdn fennmaradd
vételdrhdtraldkra kamatiizetési kotelezettség nem terheli.
A hetedik év els6 napjdtdl a fenndlld vételdrhdtralékra a

vevé a Polgdri Tdrvénykonyv szerint a penztartozas eseuen
megdllapithatd kamatot koteles leatnl

Amennyiben a jogosult vevd vdllalja, hogy a szerzgdéskotéssel
egyidejlleg a vételdrat egydsszegben megiizetl, részére 75 %
vételdrkedvezményt kell biztositani.

Ame nn/ibon a jogosult vevo a vételdrhdtralék megfizetését
25 évi idétartamndl rovidebb idére vdllalja, az aldbbiak sze-

nti engedmény illeti meg a vételdrhdtraléxra:

=)
=

a) 20 éves tdrlesztés vdllaldsa esetén. 10 %,
b) 15 éves torlesziés vdllaldsasesetén 15 %,
c) 10 éves térlesztés vdllaldsa‘esetén: 20 %,
6) 5 éves tbrlesztés vallaldsa esetén 25 %.

Ha az értékesiteni kivént bérlakdsra eldvdsdrlasi jog 411
fenn, a jogosult részére megkildott ajdnlatnak . a megkdtendd
Az eladdt

szarzodes teljés tetrvezetét tactalmaznia kell.
dltal torténd dtvételét kovets

a $zerzodéstervezet jogosult
30 napig koti ajdnlata, attdl ezen. -idépontig.:nem dllhat el,

lletve-a. szerzOdési- feltételeket ezen icdéponton beliil nem-
valtoztathatja meg.

Az elovdsdrldsi joggal rendelkezd jogosult az ajdnlat kézhez-
vételétol szdmitott 30 napon bellil nyilatkozhat arrdl, hogy
elgvdsdrldsi jogdval élni kivén. Amennyiben elévasdrldsi jo-
gaval élni newm kivdn, illetve 20 nzpon belll nem nyilatkozik,
gy a bérlakds a T”rveny 50. §-dban foglalt negkotésekxel e
rendelet 35. §-4ban foglalt feltételek szerint - harmadik sze-

mély részére is értékesithetéd.



illetéleg

Bérlakés elidegenitése vetell,
Lészére.;

elov isdrldsi Jaggal. nem. rendelkezak

~

35. %8

/1/ Onkormdnyzati bérlakds vételi, illetéleg eldvdsdrldsi joggal
nem rendelkezd személy reszere csak palyazat dtjédn értékesit-

hetd.

/2/ A lakds tulajdonjogédt az a pdlydzd szerzi meg, aki a pdlydzati
tdrgyaldson a mindenkori forgalmi érték 100 %-4t meghaladd,
legmagasabb dsszeg megfizetésére tesz ajdnlatot.

A bérlakdsok elidegenitésére vonatkoza egyéhb
szabdalyok

36. §

/1/ A vevd a sajdt vagy leszdrmazdi jogon szerzett kdrpdtlési
jegyét a tulajdonviszonyok rendezése érdekében, az dllam &1-
tal az dllampolgdrok tulajdondban igazsdgtalanul okozott kd&-
rok részleges kdrpdtldsdrdl szdls 1991. évi XXV. torvény 7. §
/2/ bekezdésében foglaltaknak megfelelden - névértéken (ka-
matokkal ndvelt cimletérték) - felhaszndlhatja a lakds vétel-

drdnak kiegyenlitésére.

/2/ A vételi, illetdleg eldvdsdrldsi joggal rendelkezd személy
részére torténd értékesités esetén az adds-vételi szerzodés
aldirdsdra a VYdrpalotai Onkorményzati Kdoziizemi Vdllalat igaz-

‘minden-mds esetben a polgdrmester jogosult.

gatdja,

/3/ Amennyiben a vevé-a lakdst a 34. § /2/ és /6/ bekezdése sze-
rinti részletiizeidsi. kedvezménnyel. vdsdrolja meg; a. pénz-
tartozds biztositdsdra-az ingatlannyilvdntartdsba-elidege-
nitési &s terhelési tilalmat kell DGJEQYSZLBLﬂl

terhelt laxés elidegenitéséhez

/4/ Az elidegenitési. tilalommal
esetben hozzdjdrulhat. Ilyen

a Képviseld-testilet: indokolt

indokolt eset kiildndsen: :

2) ha a tulajdonos-a lakdst mds, -a Torvény -45-48.§-ai alap-
jén vételi joggal. rendelkezett személy részere -kivanja-ér-

tékesiteni:

b) ha a tulajdonos az értékesiteni Klvant lakds helyett

nésik lakdst vasarol
c) ha a LUlﬁJdOﬂOS mun&ahelyenek vagy csaladl korulmen/elneK
megvdltozdsa miatt kényszeril mds telepililésre koltdzni;

ha az értékesitésre hdzassdgielbontds miatti vagyonmeg-

d)
osztds kovetkeztében keridl sor.
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A pénztartozds biztositdsdra az ingatlannyilvdntartdsba be-
Jegyzett elidegenitési és terhelési tilalom torléséhez is hoz-
zdjdrulhat a Képviselo-testiilet a /3/ b-c) pontjaiban foglalt
esetekben feltéve, hogy a bérlakdst értékesiteni kivdnd tulaj-
donos a még fenndllé vételdrhdtralékdnak biztositdsdt szolgd-
16 elidegenitési és:terhelési tilalomnak a megvdsdrolni kivédnt

(Gj lakdsra vonatkozd ingatlannyilvdntartdsi bejegyzéséhez hoz-

zdjdrul.
Az elidegenitési és terhelési tilalommal terhelt lakds tovdbbi

megterheléséhez a Képviselg-testilet a lakds feldjitdsdhoz,
kdlcson felvetele

Korszer(sitéséhez sziikséges pénzintézeti
esetén, e kolcsdn biztositdsa céljdbdl hozzdjdrulhat

-

c

A nea lakds céljdr iségek elidegenités

en lakds celjdra szolgd-
stiléti hatdrdzattal ide-

1 a KEPVISEIO“LESLUIBL a
tékesités lebonyolitdsdval
Vdllalat elot LeD=
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A /2/ bekezdgsben nem fo ben a
szolga7o helyiség csak pdlydzat dtjen érteékes
kds céljdra szolgdla helyiség tulajdonjogdt az a

a pdlydzati tdrgyaldson a mindenkori I

zi meg, aki
ték 100 %-4t meghaladd legmagasabb Osszeg megfizeté
ajénlatot. '
Az elovdsdrldsi joggal rendelkez6 vevd részére Kérelmére - ha
-hdrom évi

az értékesitésrdél vald déntést nem 6 kezdeményezte -
részletfizetési kedvezményt kell biztositani a mlndenxorl Jjegy-
’ - > K P

banki alapkaéat mértékének megfeleld mértekd kamat mggflzebese
mellett. A részleteket negyedévenként kell mggflzetnll az elso
részlet a szerzodéskotés aldirdsdval egyidejlleg esedékes.



/5/ A /&/ bekezdés szerinti részletfizeteésl keqvegménqyel tor-
ténd értékesités esetén a pénztartozads bizt051t§sa?a az in-
gatlannyilvdntartdsba elidegenitesi és:?erheléSL’tl%almatJ’
kell bejegyeztetni. Az elidegenitési tl%alqm alol felmentés
nem adhatd, a tovébbi megterheléshez a KépviselG-testilet j
a nem lakds céljdra szolgdld helyiség fe}UJ%tasghog, kgrszeru—
sitéséhez, dtalakitdsdhoz sziikséges pén21nt§zetl kolcsoq fel-
vétele esetén - amennyiben az'dsszes tartozdas a nem %akas
céljdra szolgdld helyiség forgalmi értékét nem haladja meg -

jarulhat hozz4.

38. §

/1/ A nem lakds céljdra szolgdld helyiségre vonatkozd elévasdrla-
si jog esetén az ajdnlat tartalmdra, az ajdnlati kotottség
id6tartamdra, az eldvdsarldsi joggal vald élésre vonatkozd
nyllatkozatra, illetve a nyilatkozat megtételének elmuldsztd-
sa jogkdvetkezményeire a 34.8 /7/-/8/ bekezdésében foglalta-

kat kell alkalmazni.

/2/ A nem lekds céljdra szolgdld helyiségek értékesitése esetén
rz0dés aldirdsdra a polgdrmester jogosult."™

az adds-vételi sze

1994, adrcius 31-£2n 1ép hatdlyba.

el

/1/ E rendele
/2/ E rendelet kinhirdetdsé:

gondoskodik.

Virpalota ,h1994. mdrcius 31.

/\
i A S < ‘&_’{
Dr. Czeidli Istvin

Leszkovs

polgar “jegyzo
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7. szaml melléklet

a 35/1993.(XII1.351.) sz. Onkorményzati rendelethez.

Az énkorményzatl bérlakdsok helyl forgalmi ertékémek és
vételdrdnak megdllapitdsa a Tdrvény alapjdn vétell, illetve
eldvdsérldsi joggal remndelkezdk részére tortendd

ertékesités esetém

A forgalmi érték megdllapitdsdnak alapja a hasonld adottsdgd
lakdsok helyi értékesitésének Osszehasonlitd adatai alapjén
képzett dtlagdr. (Az 1994. mdrcius havi konkrét adatokat a

8.sz. melléklet tartalmazza.)

Az dtlagdrat mdédositd tényezdk:

1. Lakdéovezeti besorolds:

I. Varpalota belvaros

(Fehérvari udt - Szent Imre u. - Szabadsdg tér - Ujlaky
u. - Matyds k.u. - Arpad u. - SOrhdz u. - Hétvezér u.
dltal hatdrolt teriilet az utca mindkét oldalat figyelembe
véve)

Ovezeti 4r = dtlagdar + lo %

IT. Varpalota vdros egyéb ‘teriiletei

Pétfiirdé - Inota védrosrésszel egyiitt
Oovezeti ar = atlagdr
ITI. Beszalld banya (kiilteriilet)

ovezeti 4r = atlagdr - 25 %

2:7 Lakdsok épiileten beliili elhelyezkedése

I. Alagsori lakas

médositott Ovezeti &r = Svezeti 4ar - lo &
IT. Foldszinti — legfelsé szinti lakés
médositott Svezeti Ar = Svezeti 4r - 5 %

III. Kozbensé szinti lakids

I

médositott Svezeti 4r ovezeti &ar



3./ Epiiletek miszaki allapota, felszereltsége

A  lakasok felszereltségi ¢é5 miszaki dllapotdnak 4dtlagos
értékét az 4atlagar tikrozi. A lakdsok egyéb az 4dtlagostosl
eltéré miszaki allapotdt a helyszini szemle soran az

elidegenitéssel megbizott vallalat allapitja meg.
A lo éven beliil felujitott éplileteknél értéknovels
tényezoként kell elszamolni a hdszigetelsé homlokzatvakolatot

és a mianyag ablakcseréket.

I. Hészigetels vakolat
ovezeti 4r + 5 7

II. Mdanyag ablakcsere

ovezeti &r + 4 3

Az &dtlagos miszaki &dllapotnal kedvezétlenebb adottsdgu lakd-
soknal, épilileteknél (pl.: penészesedés, a lakdé hibdjan kiviil
a4llo miszaki okokbdl, pincében rendszeres talajviz feltorés
stb.) a megdllapitott Ovezeti 4rat maximum lo Z-kal lehet

csokkenteni.

4./ Xomfortfokozat

I. Osszkomfortos lakias

médositott forgalmi érték = az Ovezettel, az épiileten
beliili fekvéssel, miszaki 4llapottal mdédositott 4dtlagiar

II. Komfortos lakés

az 6sszkomfortos lakds médositott forgalmi értéke - 5 3
ITI. Félkomfoftos lakas

az O0sszkomfortos lakas médosifott forgalmi értéke - 15 %
IV. Komfort nélkiili lakas

az Osszkomfortos lakids médositott forgalmi értéke - 25 %

5./ A lakottsag

A lakottsdg tényét figyelembe véve a lakdsok vételara az
1-4. pontban meghatdrozott mddosité tényezdk figyelembevé—

telével kialakitott médositott forgalmi érték So Z-a.

Varpalota, 1994, marcius hé



A Varpa

8.s2z.

melléklet

/1994 . (

lotai Onkormanyzati

lakasok

5sszehasonlité értékbecslési médszerrel.

1./ Az OTP Véarpalotai Fiékjandal nyilvantartott kindlati drak:

I. lakdéovezet:

Tancs
Joékai
Jokai
Jokai
Jokai
Arpad

II. 1

je8 u.5.TV.15.
e dd o VLT 1L .
We 1 o 872 w3
i, 171X, 33.
u.11.X.37.

(1 o R

Kindlati atlagar:

akodovezet:

K6rmo
K6rmo
Kérmo
Kormo
Kormo
Tabor
Matya
Matya
Matya
Matya
Lilio
Lilio
Szabo
Pét,

Pét,

Pét,

Pet,

cbanya u.7.I1.7.
cbdnya u.7.I1.4.
cbanya u.15.VI.
chédnya 0.9.1E1.12,
cbédnya u.15.V.17,
mezé u.17.II.5.

5 K iai20s 82t

& Keltw23.T:4.

8 BellelbieIV.13,

s k.u.6.II.8.

M e L 2ol 150/

m u.,Llokwll:8.

lcska u.75.11.
Liszt F«1+«21.I¥.15.
Liszt F.u.l1l3.fszt.l.
Liszt F.u.l.IV.18.
Berhidai u.loo.I.l.

Kinalati atlagédr: 17.460,-Ft/m2

18.712,-Ft/m2

atlagar

) szamd Onkormanyzati rendelethez.

16.964, -~
18.31o0, -
14.216,-
18.841, -
23.188,-
20.755,-

112.274,-Ft/6 db

19,355, -
17.742,~
17742~
20.968, -
17.714,-
16.364, -
18.31o0,~
20.000,—
15.493, -
20.833,-
17.130,-
19.643, -
16.667, -
16.000,—
14.231,-
12.593,-
16.038,-

296.823,-Ft/17 db

meghatarozdsa



Az o0sszes adat szerinti forgalmi érték meghatdrozasa

0sszehasonlité adatok alapjén:

23 db lakéds ajanlati darainak 4atlaga:

17.787,-Ft/m2

Il

409,097,-Ft/23 lakas
ajdnlati ar miatti

korr. szorzé - lo % - 1.779,-Ft/m2

16.008,-Ft/m2

Kerekitve: 16.000,-Ft/m2

2./ Az Ingatlan Piac hirdetési és szolgdltatdé lap adatai alap-

jéan a panel épiiletek &drai:

Varpalota 4tlagos lakdtelepén 12-14 ezer Ft/m2
kiemelt lakdételepén 14-16 ezer Ft/m2

Osszehasonlité adatok alapjan a lakdsok atlagdra:

Panel szerkezetid lakdsok 15.000,-Ft/m2
Tégla kGzépblokkos salak-

beton szerkezetd lakédsok 16.000,-Ft/m2

Vdrpalota, 1994. marcius ho

VARPALOTAL ONKORMANYZATI
KOZUZEMI VALLALAT

—///Z) :
Ferenczi Atti
értékbecslsg

Téth Kalmin
igazgaté



